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VAMOSMIKOLA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Vamosmikola Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a helyi 6nkormanyzatokroél szold
1990. évi LXV tv. 16. 8§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény (Etv.) 7. §-anak (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan megalkotja Vamosmikola Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatat (a
tovabbiakban: HESZ), jovahagyja a telepiilés Szabalyozasi tervét, s elrendeli azok kotelezé
egylttes alkalmazasat.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatélya, alkalmazasa
1.8

(1) A rendelet teriileti hatdlya Vamosmikola kdzség teljes kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet alkalmazasa a hatalya ala tartozé tertileten minden természetes és jogi
személyre nézve kotelezé.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzat elfogadott rajzi mellékletei:
a) SZT-1 Szabalyozasi terv — belterilet M=1: 2 000
b) SZT-2 Szabdalyozasi terv — kulterilet M=1:10 000

(4) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel
meghatarozott orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmények (a tovabbiakban:
OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(5) A rendeletben foglalt eldirasoktol valo eltérés nem lehetséges, szukség szerinti
véaltoztatasra csak az Etv. 9.8-aban szabalyozott eljarasi rend szerint van lehetdség.

Szabalyozéasi elemek
2.8

A szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi elemei:

a) belterileti hatarvonal,

b) tervezett szabalyozasi vonal;

C) épitési Ovezet, dvezet jele és hatara, amely egyben kotelezé telekhatért is jelent;
d) miemlék;

e) milemléki kdrnyezet hatara;

f) régészeti leléhely hatéra;

g) helyi mavi érték;

h) helyi értékvédelmi tertlet hatara;

i) nemzeti park hatara;

i) helyijelentéségil természetvédelmi teriilet hatara;
k) elévasérlasi joggal terhelt teriilet hatara;

[) épitési hely hatara;

m) veddéteriletek, védétavolsagok hatara;

n) megszintetd jel.



Il. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi jog
3.8

El6évasarlasi jog illeti meg a Kozségi Onkormanyzatot a széveges mellékletben felsorolt
telkek esetében, az ugyanott megjelolt felhasznélasi cél érdekében.

lll. FEJEZET

AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTER O
HELY!I SZABALYAI

Elvi épitési engedélyezés
4.8

(1) A mlemléki koérnyezetben (Mk) és a helyi értékvédelmi tertilet (he) hataran beldl
valamint a védett, egyedi, helyi mlvi értékek esetében a helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasa és hatalyba |épése utan az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen a
telepiilésképi kévetelmények elbézetes tisztdzasa érdekében elvi épitési engedélyt kell
beszerezni.

(2) Az elvi épitési engedélykérelemhez mellékletként csatolni kell a meglévé és tervezett
allapotra vonatkozdéan a szomszédos két-két telekre kiterjedd utcaképet az épitmények
tdbmegvazlataval és szintervével egytt, értékelheté moédon bemutatva.

(3) Az épitési engedélyezési eljardsba a miemléki kdrnyezetben és a helyi értékvédelmi
terulet hataran belul szakhatdsagként be kell vonni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
Igazgatasi és Hatésagi Igazgatésagat.

(4) A mezbgazdasagi teruleteken birtokkdzpont kialakitasahoz és beépitéséhez elézetesen
elvi épitési engedélyt kell kérni.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészit 6 szabalyai
5.8

(1) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasokroél sz6l6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. § (1) bek.

j) pontjanak felhatalmazasa alapjan az engedélykoteles épitési munkak kére bévil,

a miemléki kornyezet terlletén, és a helyi értékvédelmi teruleten az aldbbiak szerint:

a) az épitmények koztertlet felél lathaté homlokzatainak nem szerkezeti jellegi
megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetéfedés anyaga,
homlokzati nyilaszardék cseréje, illetve atalakitasa),

b) barmilyen hirdeté-, reklam- és cégtabla és berendezés létesitése.

(2) A telepilés teljes beltertletén az engedélykoteles épitési tevékenységek koére az
alabbiakkal bévul:

a) 0.5 m*nél nagyobb hirdeté-, reklam- és cégtabla és berendezés létesitése,

b) utcabutorok elhelyezése.



(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(1)

)

®3)

(4)
®)

(6)

(1)
(8)

(9)

IV. FEJEZET
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK EL OiRASAI

Belteriletbe vonas
6.8

A Képvisel6-testiilet a belterileti hatarvonalat a Szabalyozasi Terv szerint allapitja meg.

Altalanos telekalakitasi el 6irasok
7.8

A teleplilés beépitésre szant terliletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

Epitési engedély csak szabalyszeriien kialakitott épitési telekre adhato.

Epitési telek csak az vezeti eldirasoknak megfeleléen alakithato ki.

Az Ujonnan beépitésre keruld teriiletek telekalakitasara vonatkozoan a telekalakitasrol
sz6l6 85/2000. (X1.8.) FVM. rendelet szerint kell eljarni, a szabalyozasi tervben
meghatarozott épitési dvezeti eléirasok figyelembe vételével.

Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében épités a tervezett szabalyozasi
vonal figyelembe vételével engedélyezheté.

Altalanos épitési el 8irasok
8.8

Az egyes telkek beépitési lehetéségeit az altalanos el6irdsokon tilmenéen az adott
telekre vonatkozé Gvezeti, épitési dvezeti eléirasok hatarozzak meg, melyek betartasa
kotelezb.

A HESZ és a Szabalyozasi terv jovahagyasakor meglévé, kialakult beépitési
terlleteken a f6- és mellékrendeltetést épitményekkel méar beépult telkek esetében az
épitmények allagmegovasa, felljitdsa, korszerlsitése engedélyezhet6, de bdvités, (j
épités csak az OTEK és a HESZ elirasainak betartasaval végezhetd.

A mar kialakult beépitést terlleteken a még be nem éplilt telkek (foghijtelkek)
teriiletnagysaguktol fiiggetleniil beépitheték abban az esetben, ha az OTEK épitmények
elhelyezésére vonatkozo el6irasai és a HESZ beépitésre vonatkozd ovezeti elSirasai
egylttesen betarthatok.

Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a jogi szabalyozason tdimenéen a
szakhatOsagok altal megszabott védéterileteket, véddtavolsagokat, vedésavokat.

A hidrogeoldégiai védéovezetek teriiletének felhasznalasarol kildn jogszabaly intézkedik
(jelenleg: a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet). A vizbazis fokozott védelme miatt,
létesitmények engedélyezésénél ki kell kérni a K6zép-Duna-Volgyi Vizigyi Igazgatésag
allasfoglalasat.

A vizgazdalkodasi terlletek mentén 50 méter széles savban () beépités csak akkor
engedélyezhetd, ha részletes talajmechanikai és vizligyi szakvélemény igazolja a
beépithetéséget.

Az épitési telkeken a természetes terepfelliletet legfeliebb 1,0 m-es fliggdleges
eltéréssel (feltoltés, bevagas) szabad megvaltoztatni.

Az el6kertek mélységét a jellemzéen kialakult beépitéshez igazoddéan kell meghatérozni.
Foghijbeépités vagy atépités esetén a szomszédos telkek el6kert méretének az
atlagadhoz kell alkalmazkodni. Az 0j beépitésre kerllé terlileteken az elékert legkisebb
mélysége 5,0 m.

A hagyomanyosan kialakult, elékert nélkuli, utcavonalas beépitési forméat meg kell érizni.

(10) Az oldalkertek legkisebb szélességének megallapitasanal az OTEK vonatkozo el8irasait

kell érvényesiteni, az 0j beépitésre kerll6 terlleteken az oldalkertek szélessége
oldalhataron &ll6 beépités estén min.6,0 m, szabadonallé beépités esetén min. 3,0 m
lehet.



(11) Azokban az épitési Ovezetekben és Ovezetekben, ahol a héatsokertek legkisebb
mélységét az egyes dvezeti elirasok kilén nem szabalyozzak, ott az OTEK vonatkoz6
eléirasait kell érvényesiteni.

(12) Az épitési dvezetekben az épitési telkek hatarvonalain elsésorban nem témor kerités
és/vagy élésovény létesithetd. Tomor kerités legfeljebb 1,5m magassaggal, természetes
anyagokbol létesithetd.

(13) A kdzség beépitett és beépitésre szant teruletein a kdziizemi szennyvizelvezetés és —
tisztitAs megvalosulasaig a beépités engedélyezheté atmenetileg részleges
kézmivesitéssel, és a szennyvizek zart taroldba valé gydijtésével és szippantassal
torténd eltavolitasaval. A kdzcsatorna hal6zat kiépllése utan egy éven belil kotelezé a
hél6zatra torténd rakotés. A szennyviz elszikkasztasa tilos. A h&zi mechanikai tisztito
kisberendezések alkalmazasa kommunalis és termelési szennyvizek tisztitasara nem
engedélyezhetd, biologiai szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasa csak kulon
szakhatosagi engedély beszerzésével engedélyezhet6 a csatornahalézatra valo
rakotésig.

(14) A kozség beépitésre nem szant terilletein a szennyviz eltavolitasat zart taroldba vald
gyUljtéssel és szippantassal, vagy a kodzcsatornara vald rakotéssel kell biztositani. A
szennyviz elszikkasztasa, lelritése tilos, hazi mechanikai szennyviztisztitd
kisberendezések alkalmazdsa kommundlis és termelési szennyvizek tisztitasdra nem
engedélyezhetd, biologiai szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasa csak kulon
szakhatOsagi engedély beszerzésével engedélyezhetd.

(15) Epitési és/vagy rendeltetés-megvaltoztatasi engedély csak akkor adhaté ki, ha a
létesitményben tervezett tevékenység képes betartani az adott Ovezetre, épitési
Ovezetre eldirt kornyezetterhelési hatarértékeket.

(16) A teleplilés kbzigazgatasi tertletén lakdkocsi, konténer illetve Gdulésator tartds ott lakas
illetve gazdasagi tevékenység folytatdsa céljabdl egyetlen épitési oOvezet, OGvezet
terletén sem helyezhet6 el.

(17) Allattartas  céljara szolgald épitmény engedélyezési eljarasanal az Aallattartast
szabalyoz6, mindenkori érvényes helyi 6nkormanyzati rendelet eléirdsait is be kell
tartani.

(18) Valamennyi létesitmény normativa szerinti parkolé igényét telken belll kell biztositani.
Amennyiben ez nem oldhat6 meg, akkor az Onkorméanyzat parkolasi rendeletében
meghatarozott médon lehet ettdl eltérni.

(19) A hir- és tavkozlést szolgdldé antennatornyok telepitési kérelme az érintett
szakhatésagok allasfoglalasanak figyelembevételével biralandé el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

A lakéterlletek épitési dvezeteinek altalanos el irasai
9.8

(1) A lakéterlletek épitési tvezeteiben a beépités feltétele a teljes kdzmilvesitettség. A
kézlizemi szennyvizelvezetés és -—tisztitds hianyaban a beépités engedélyezhetd
atmenetileg részleges kdzmivesitettség mellett is, a 8. § (13) bek. szerint.

(2) A lakoteriletek épitési Ovezeteiben a lakéterlletre vonatkozé kérnyezetterhelési
hatarértékeket meghalado tevékenység illetve azt szolgald épitmény elhelyezése nem
engedélyezheté.

(3) A lakoéplletek magastetdével alakithatok ki a miemléki koérnyezet tertletén, a helyi
értékvédelmi tertleten, a Rakéczi F., Kossuth L., Damjanich J., Vérosmarty M., Petéfi
S., utcakban, és a Borzsonyi utca 1-39sz. és 2-36sz. szakaszan valamint az Ipolysagi ut
1-9 sz. szakaszan.
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A HESZ és a Szabalyozasi terv jovahagyasakor meglévd, kialakult beépitési
terlleteken 0j épités esetén a gerincmagassag illeszkedjen a szomszédos ill. az
utcaképet meghatarozé épuletek gerincmagassagahoz, a tetéhajlasszég maximum 45°
lehet.

A lakoterlletek epitési Ovezeteiben terepszint alatti épitmények max. egy szint
mélységig, a talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesithetdk.

A kertvarosias lakoéterulet épitési vezetei

Lke-1 jel G épitési dvezet
10. 8

Az épitési dvezet jele: Lke-1 O 30
4,5 700

Az épitési dvezet egyedi lakételkein legfeljebb kétlakasos lakéépilet, tovabba az OTEK
13.8 (2) bekezdésének 2., 4. pontjdban felsorolt épuletek helyezheték el.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo el6irasok a
kovetkezbk:

Kialakithato6 legkisebb telekterllet: telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 700 m?,
és az épitmények elhelyezéséhez az el6irt
tliztavolsag biztosithato.

Beépitési mad: oldalhataron allg, fésds,
az egyik épitési vonal a telek oldalhataran lévd
épitési hatarvonal legyen.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfelels;
0j épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
hagyomanyos beépités figyelembevételével, de

min.: 3,8m, max. 4,5 m.

Kialakitand6 legkisebb zoldfellilet: 50%

Az épitési Ovezetben meg kell &rizni a hagyomanyosan kialakult, jellegzetes,
utcavonalas, el6kert nélkuli beépitési médot, az egyik épitési vonal a telek kozterileti
hatarvonala legyen.

Meg kell érizni az utcai homlokzatok hagyomanyos formait, a nyeregtetés lefedési
moédot. A gerincmagassag illeszkedjen a szomszédos, hagyomanyos épiletek
gerincmagassagahoz. Emeletraépités nem engedélyezhet6, az utcai oromfalon loggia,
erkély nem létesithet6. Tetbtérbeépités esetén az utcai homlokzaton csak a tetésikban
elhelyezett tetdablak alkalmazhato.

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koziil az a), b), c), d), e), 1), g), h), i), k)-bol a komposztald, 1)-bél a gaztarolo,
m) és n) pontokban meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

Lke-2 jel (1 épitési bvezet
11. 8§

Az épitési dvezet jele: Lke-2 ©) 30
5,0 800

Az épitési 6vezet egyedi lakdtelkein legfeljebb kétlakasos lakdépilet, tovabba az OTEK
13.8 (2) bekezdésének 2., 4. pontjaban felsorolt épliletek helyezheték el.



(2) Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozé el6irdsok a
kovetkezék:

Kialakithat6 legkisebb telekterlet: telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 800 m?,
és az épitmények elhelyezéséhez az el6irt
tliztavolsag biztosithato.

Beépitési mad: oldalhataron allo,
szabadonalld6  beépités is  engedélyezheté,
amennyiben a telekszélesség ezt lehetévé teszi,
az eldirt oldalkert biztosithatdé, s a szomszédos
telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfelels;

Uj épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
hagyomanyos beépités figyelembevételével, de
min. 3,8 m, max. 5,0 m.

Kialakitando legkisebb zoldfelllet: 50%

(3) Az elékert mélységét a jellemzéen kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatarozni.
Foghijbeépités vagy atépités esetén a szomszédos telkek el6kert méretének az
atlagahoz kell alkalmazkodni.

(4) Az épitési bvezet telkein a melléképitmények kozill az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil az a), b), ¢), d), e), ), g), h), i), k)-bdl a komposztalé, I)-
bdl a gaztarold, m) és n) pontokban meghatarozott létesitmények helyezhetdék el.

Lke-3 jel (1 épitési bvezet
12. 8§

Az épitési dvezet jele: Lke-3 @) 30
5,0 900

(1) Az épitési 6vezet egyedi lakdtelkein legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, tovabba az OTEK
13.8 (2) bekezdésének 2., 4. pontjaban felsorolt épliletek helyezheték el.
(2) Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatdra vonatkoz6 elbirdsok a

kovetkezék:
Kialakithato6 legkisebb telekterUlet: 900 m?
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 18,0 m
Kialakithato legkisebb telekmélység: 50,0 m
Beépitési mod: oldalhataron allo,
szabadonalld6  beépités is  engedélyezheté,
amennyiben a telekszélesség ezt lehetévé teszi,
az el6irt oldalkert biztosithatd, s a szomszédos
telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
legkisebb épitménymagassag: 3,8m
Kialakitand6 legkisebb zoldfellilet: 50%
(3) Az elékert legkisebb mélysége: 5,0m.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége (oldalhataron allé beépités esetén):6,0 m.

(5) Az épitési dvezet telkein a melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézll az a), b), ¢), d), e), ), g), h), i), k)-bdl a komposztald, I)-
bél a gaztarold, m) és n) pontokban meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.
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A falusias lakoteriilet épitési dvezetei
Lf-1 jel G épitési dvezet
13. 8

Az épitési dvezet jele: Lf-1 O 25
4,5 900

Az épitési 6vezet egyedi lakotelkein legfeljebb kétlakasos lakdépilet, tovabba az OTEK
14.8 (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 7. pontjaban felsorolt épliletek és épitmények
helyezhetdk el.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo el6irasok a
kovetkezbk:

Kialakithato6 legkisebb telekterllet: telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 900 m?,
és az epitmények elhelyezéséhez az eldirt
tliztavolsag biztosithato.

Beépitési mad: oldalhataron allg, fésds,
az egyik épitési vonal a telek oldalhataran lévd
épitési hatarvonal legyen.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld,

Uj épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
hagyomanyos beépités figyelembevételével, de
min. 3,8 m - max. 4,5 m.

Kialakitando legkisebb zoéldfelllet: 50%

Az épitési Ovezetben meg kell 6rizni a hagyomanyosan kialakult, jellegzetes,
utcavonalas, el6kert nélkili beépitési mbdot, az egyik épitési vonal a telek kozterleti
hatarvonala legyen.

Az épitési dvezetben a hatsékert fel6li épitési hatarvonal az utcai telekhatartl szamitva
legfeljebb 50,0 m-re lehet.

Az épitési dvezetben meg kell &rizni az utcai homlokzatok hagyomanyos formait, a
nyeregtetés lefedési modot. A gerincmagassag illeszkedjen a szomszédos,
hagyomanyos épuletek gerincmagassagahoz. Emeletraépités nem engedélyezhetd, az
utcai oromfalon loggia, erkély nem létesithet6. Tet6térbeépités esetén az utcai
homlokzaton csak a tet6sikban elhelyezett tetGablak alkalmazhato.

A melléképitmények koziil az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozul az a), b), c), d), e), f), g), h), i), j), k), )-b8l a gaztarol6, m) és n) pontokban
meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

Az dllattartas céljara szolgalé épitmények az Allattartasrél sz6l6 helyi dnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen engedélyezheték.

Lf-2 jel (i épitési bvezet
14. 8

Az épitési dvezet jele: Lf-2 O 25
5,0 900

Az épitési 6vezet egyedi lakételkein legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, tovabba az OTEK
14.8 (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 7. pontjaban felsorolt épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.
Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo el6irasok a
kovetkezék:

Kialakithat6 legkisebb telekterilet: tovabbi telekalakitas, telekmegosztas csak ugy
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engedélyezhet®, hogy a kialakult telek tertlete
min. 900 m?,
Beépitési mad: oldalhataron allo,
szabadonall6  beépités is  engedélyezhetd,
amennyiben a telekszélesség ezt lehetévé teszi,
az el6irt oldalkert biztosithatd, s a szomszédos
telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld,
U] épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
hagyomanyos beépités figyelembevételével, de
min. 3,8 m - max. 5,0 m.
Kialakitando legkisebb zoldfelllet: 50%
Az elékert mélységét a jellemzden kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatérozni.
Foghijbeépités vagy atépités esetén a szomszédos telkek el6kert méretének az
atlagahoz kell alkalmazkodni.
A hatsokert fel6li épitési hatarvonal az utcai telekhatartol szamitva legfeljebb 50,0 m-re
lehet.
Az Ujonnan kialakitasra és beépitésre kerllé telkek esetében az oldalkert szélessége
(oldalhataron all6 beépités esetén) min.6,0 m lehet.
Az épitési Ovezet keskeny, szabalyos beépitésre alkalmatlan telkei csak telekalakitas
(6sszevonas) utan épithetdk be.
A melléképitmények koziil az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozul az a), b), c), d), e), f), g), h), i), J), k), 1)-bél a gaztérold, m) és n) pontokban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.
Az allattartas céljara szolgalé épitmények az Aallattartasrol szé6lé helyi dnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen engedélyezhetdk.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITESI OVEZETEI

A telepuléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezetein ek altalanos el 6irasai
15. 8

A telepuléskdzpont vegyes terliletek épitési Ovezeteiben a beépités feltétele a teljes
kbzmivesitettség. A kdzlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitds hianydban a beépités
engedélyezhetd atmenetileg részleges kdézmdivesitettség mellett is, a 8. § (13) bek.
szerint.

A telepiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteiben a lakéterlletre vonatkozo
kdrnyezetterhelési hatarértékeket meghalado tevékenyseég illetve azt szolgalé épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesitheték.

Az épitési dvezetekben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezése
nem engedélyezhetd.

Vt-1 jel G épitési bvezet
A kdzségkozpont telepiiléskdzpont vegyes teriletei
16. 8

Az épitési dvezet jele: Vt-1 O/z 40
5,0 700

Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakdépllet helyezhetd el, tovabba igazgatasi
épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épilet, egyéb
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kb6zOsségi szorakoztatd épilet, amely nincs zavaré hatassal a lakéfunkciora, egyhazi,
egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény és az OTEK 31.8 (2) bek.
figyelembevételével nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo el6irasok a
kovetkezbk:

Kialakithato6 legkisebb telekterllet: telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 700 m?,
és az épitmények elhelyezéséhez az el6irt
tliztavolsag biztosithato.

Beépitési mod: a kialakult allapotnak megfeleléen oldalhataron
allo, ill. zartsoru

Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfelels;

Uj épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
hagyomanyos beépités figyelembevételével, de
min. 3,8 m - max. 5,0 m.
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 40%
Az épitési Ovezetben U beépités, illetve atépités esetén meg kell &rizni a jellemzd,
hagyomanyos beépitési jelleget, a beépitési mddot, ahol jellemz8, az utcavonalas,
illetve a zartsorl beépitést, a magastetés épuletformat.
A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozll az a), b) c), d), e), f), h), D-b6l a gaztaroldé, és m), n) pontokban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

Vt-2 jel G épitési bvezet
Telepuléskdzpont vegyes terliletek
17.8

Az épitési dvezet jele: Vt-2 @) 30
5,0 1 000

Az épitési Ovezetben legfeljebb kétlakasos lakéépiilet helyezheté el, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet, egyéb kdzosségi
szbrakoztatd épllet, amely nincs zavaré hatassal a lakdfunkciora, egyhazi,
egészségugyi, szocidlis épulet, sportépitmény, tovabba az OTEK 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével nem zavardé hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.
Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo eléirasok a
kovetkez6k:
Kialakithato6 legkisebb telekterllet: telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 1000m?-
Beépitési méd: oldalhataron allé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld; Uj
épitésnél és atépitésnél: min. 3,8 m - max. 5,0 m.
Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 50%
A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), f), g), h), 1)-b6l a gaztarol6, m) és n) pontokban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.
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Vt-3 jel G épitési Ovezet
Oktatasi funkcidju telepuléskdzpont vegyes teriilet
18. 8§

Az épitési dvezet jele: Vt-3 SZ 25
6,5 10 000

Az épitési dvezetben oktatasi, mivelédési épiilet és sportépitmény helyezhet6 el.
Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkozo el6irasok a
kovetkez6k:

Kialakithato legkisebb telekterulet: 10 000 m?

Beépitési mod: szabadonallé

Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld, de
max.6.5m

Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 55%

Az épitési OGvezetben, az Ujonnan beépitésre kerild terllet kivételével, valamennyi
épitésengedélyezési eljarasnal miemlék esetén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az
épitési hatdsadg, a miemléki kérnyezetben pedig a Hivatal szakhatosagként mikodik
kozre.

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozul az a), b) c), d), e), f), h), )-bél a gaztarol6, m) és n) pontokban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

A GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A gazdasagi tertletek épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
19. §

A gazdasagi terlletek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz), illetve ipari
gazdasagi (Gip) terlletekre tagozédnak.

A gazdasagi teriletek épitési 6vezeteiben a beépités feltétele a teljes kézmdivesitettség.
A kozlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitds hidnyadban a beépités engedélyezhetd
atmenetileg részleges kézmivesitettség mellett is, a 8. § (13) bek. szerint.

Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesitheték.

A Gksz-1, a Gip-nz és Gip-km jeli épitési Ovezetekben a haszondllattartas céljara
szolgal6 épitmények elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az épitési ovezetek telkein beliil, a telekhatarok mentén a részletes 6vezeti eléirasok
szerinti dsszefliggd, legalabb egy fa- és egy cserjeszinttel rendelkezé védd zoldsavokat
kell kialakitani.

Gksz-1 jel G épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet
20. 8

Az épitési dvezet jele: Gksz-1 SZ 40
5,0 1 000

Az épitési dvezetben elhelyezheté mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi céliu épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakasok, igazgatasi és egyéb irodaépulet,
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Uizemanyagtolt, sportépitmény, valamint az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6 egyéb kozdsségi szérakoztatd épllet.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkoz6 el6irasok a
kovetkez6k:

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1000m?
Beépitési méd: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
legkisebb épitménymagassag: 4,0m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 30%,

A telekhataron bellil kialakitand6 véd6zo6ld sav minimalis keresztmetszete 2 m.
A melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozill az a), b), c), d), e), f), g), h), i), 1), m) és n) pontokban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

Gksz-2 jel (i épitési dvezet
Mezégazdasdgi jelleg G kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
21. 8

Az épitési dvezet jele: Gksz-2 SZ 10
6,0 18 000

Az épitési dvezetben elhelyezheté mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakasok, igazgatasi és egyéb irodaépilet és
sportépitmény.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési haszndlatara vonatkoz6 el6irdsok a
kovetkezék:

Kialakithato6 legkisebb telekterilet: 18000m?
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m

legkisebb épitménymagassag: 4,0m
Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 30%,

A telekhataron beliil kialakitand6 védé zoldsav minimalis keresztmetszete 2 m.

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), f), g), h), i), I), m) és n) pontokban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben Uzemi Adllattartast, allattenyésztést szolgalé éplletek és
épitmények is  elhelyezheték, illetve fenntarthatok, = amennyiben  ennek
allategészséglgyi, népegészségugyi és kornyezetvédelmi feltételei biztositottak, illetve
biztosithatok.

Gip-nz jel G épitési dvezet

Kdrnyezetét nem zavaré ipari gazdasagi terilet
22. 8

Az épitési dvezet jele: Gip-nz SZ 40
6,0 5 000

Az épitési bvezetben nem zavar6d hatasu ipari épitmények, valamint az OTEK 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épilleten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgal6 lakasok helyezheték
el.
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(2) Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozd el8irdsok a
kovetkezdk:

Kialakithat6 legkisebb telekterilet: a kialakult allapotnak megfeleld, tovabbi
telekmegosztas csak akkor engedélyezhetd, ha a
megosztott telkek teriilete egyenként min. 5000m?*

Beépitési méd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: .6,0m
legkisebb épitménymagassag: 4,0m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 35%

A telekhataron bellil kialakitand6 védé zoldsav minimalis keresztmetszete 4 m.
(3) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kézul az a), b), c), d), e), f), g), h) ), m) és n) pontokban meghatarozott létesitmények
helyezhetdk el.

Gip-ma jel (i épitési dvezet
Mezdégazdasagi - ipari gazdasagi tertlet
23. 8

Az épitési dvezet jele: Gip-ma Sz 35
7,5 5000

(1) Az épitési dvezetben zavard és nem zavard hatasi mezégazdasdagi - ipari épitmények,
valamint az OTEK 31. § (2) bekezdésében elSirtak figyelembevételével a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szdmara
szolgald lakasok, irodaépulet és sportépitmény helyezheték el.

(2) Az oOvezetben a hagyomanyosan kialakult majorok fenntartdsén tal lehetéséget kell
biztositani az (] tipusu mezégazdasagi-Uzemi telephelyek fejlesztésére, a
mezbégazdasagi  alaptevékenységekhez  kapcsolod6é  tarolasi, feldolgozoéipari,
élelmiszeripari célu épitmények, épuletek elhelyezésére is.

(3) Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozd el8irdsok a
kovetkez6k:

Kialakithato6 legkisebb telekterllet: a kialakult allapot szerint, tovabbi telekmegosztas
csak akkor engedélyezheté, ha a megosztott

telkek terlilete egyenként min. 5000 m*
Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 35%
Megengedett legnagyobb épitménymagasség: 7,5m
legkisebb épitménymagassag: 4,0m
Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 40%.

A telekhataron beliil kialakitand6 védé zoldsav minimalis keresztmetszete 6 m.

(4) A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak elhelyezhetdk.

(5) Az épitési Ovezetben Uzemi Aallattartast, allattenyésztést szolgalé épiletek és
épitmények is  elhelyezheték, illetve fenntarthatok, = amennyiben  ennek
allategészségligyi, népegészségligyi és kornyezetvédelmi feltételei biztositottak, illetve
biztosithatok.

13



(1)

2)

3

(1)
2

®3)

Gip-km jel @i épitési dvezet
Kozm dlétesitmények elhelyezésére szolgald
ipari gazdasagi terilet
24. §

Az épitési dvezet jele: Gip-km SZ 10
3,5/35,0* 3 000

Az épitési bvezetben nem zavard hatasu ipari épitmények, valamint az OTEK 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épileten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgal6 lakasok helyezheték
el.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkoz6 eléirdsok a
kovetkezék:

Kialakithato6 legkisebb telekterilet: a kialakult allapot szerint, tovabbi telekmegosztas
csak akkor engedélyezhetd, ha a megosztott

telkek terllete egyenként min. 3000 m*
Beépitési maod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5m, *adé6torony esetén 35,0m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 75%

A telekhataron bellil kialakitand6 védé zoldsav minimalis keresztmetszete 2 m.
A melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozll az a), b), c), f), 1), m) és n) pontokban meghatarozott létesitmények
helyezhet6k el.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Ksp jel G épitési bvezet
Sporttelep terllete
25.8

Az épitési dvezet jele: Ksp SZ 10
5,0 15 000

Az épitési bvezetben csak a terulet funkciojanak megfeleld éplletek helyezhetdk el.
Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozo el6irasok a kovetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 15 000 m?
Beépitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 80%

A melléképitmények kozill az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kézial az a), b), c), d), e), h), m) és n) pontokban meghatarozott Iétesitmények
helyezhet6k el.

Kte jel (i épitési bvezet
A temet 6 terllete
26.8

Az épitési dvezet jele: Kte SZ 10
4,5 30 000
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Az épitési Ovezetben csak a terllet funkcidjanak megfelel6 éplletek és épitmények
helyezhetdk el.

A temet6 terliletén és a telekhatartél szamitott 50,0 m széles savban kegyeletsértd
tevékenység nem folytathato.

Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozo el6irasok a kovetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 30 000 m?
Beépitési maod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,8m
Kialakitando legkisebb zoéldfellleti arany: 70%

A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kézul az a), b), c) és m) pontokban meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

Kio jel @i épitési bvezet
Idések Otthona terllete
27. 8

Az épitési dvezet jele: Kio SZ 40
6,0 8 000

Az épitési Ovezetben csak a terllet funkcidjanak megfelel6 éplletek és épitmények
helyezhetdk el.
Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozo el6irasok a kovetkezék:

Kialakithat6 legkisebb telekterlet: 8 000 m?
Beépitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld,
de max. 6,0 m
Kialakitando legkisebb zdldfellileti arany: 40%

A melléképitmények kozill az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kézul az a), b), c) d), e), f), g), h) és m) pontokban meghatérozott Iétesitmények
helyezhetdk el.

Kpi jel G épitési tvezet
Pincés teriilet
28. §

Az épitési dvezet jele: Kpi O 30
4,5 K

Az épitési bvezet a kialakult allapotnak megfeleléen terepszint alatti, a szélémliveléshez
szilkséges pincék és ideiglenes tart6zkodasra alkalmas préshazak elhelyezésére
szolgal.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozé eléirasok a
kovetkezék:

Kialakithato6 legkisebb telekterUlet: a kialakult allapotnak megfelel; tovabbi
telekmegosztas nem engedélyezhet6.
Beépitési mbd: oldalhataron allé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld,
de max. 4,5m
Kialakitando legkisebb zoldfelllet: 60%
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Az épitési Ovezetben a meglévd éplletek allagmegodvasa, karbantartdsa, felujitasa,
korszer(isitése és bévitése a megengedett beépitettség mértékéig engedélyezhetd,
tovabbi beépités nem engedélyezhetd. A meglévd éplletek tomegkialakitasat,
tet6formajat, homlokzat kialakitasat meg kell 6rizni.

A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziul az a), b), e), g), h), és m) pontokban meghatérozott |étesitmények helyezheték el.

Kre jel (i épitési ovezet
Rekreécios terilet
29.8

Az épitési dvezet jele: Kre SZ 15
5,0 30 000

Az épitési dvezetben csak a teriilet funkciéjanak megfeleld, elsésorban a turizmust,
pihenést, sportot és jatékot szolgald épliletek és épitmények helyezheték el.

A terllet be nem épitett részén szabadtéri sport-rekreacids funkcidk létesitményei (pl
sportpalyak) a szabad teriilet max 30%-an, fasitott illetve z6ld-parkolok a szabad tertilet
max 5%-an létesithet6k. A fennmaradd szabad terulet legalabb 50%-ban intenziven
parkositott pihend,- jatsz6- és diszkertként alakitandd ki.

Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozé eldirasok a kévetkezdk:

Kialakithato6 legkisebb telekterilet 30 000 m?
Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
Kialakitando legkisebb zoéldfellleti arany: 75%

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54.
bekezdésében felsoroltak koziul az a), b), ¢) d), e), f), g), h) m) és n) pontokban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

Az épitési dvezetben a haszonallattartas épitményei nem létesitheték.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZLEKEDESI ES KOZM UTERULETEK OVEZETE

KOu jel (i ovezet
Kozuti kdzlekedési teriiletek
30.8

A kozuati kozlekedési terlletekhez tartoznak a meglévd és tervezett kbzutak teriilete a
hozz4juk csatlakoz6 kdzlekedésiizemi létesitmények terliletével és tartozékaival egyutt.
A kozuti kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint
kell kialakitani.

A kozutak szabdlyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kézmivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

A telepulés kodzuatjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 1201 |. 6sszekotd ut kilteruleten K.V., beltertleten B.1V.b.

b) Gyijtéutak B.V.c.

¢) Kiszolgélo utak B.VI.d

A tervezett kdzutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozéasi szélességek biztositanddk az
adottsdgokhoz alkalmazkodd modon:

a) 1201 . 6sszekotd at: meglévéd, megmarado (16,0m),

b) gydjtéat: jellemzéen 14,0-20,0 méter,
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c) kiszolgél6 utak: jellemzden 12,0-14,0 méter.

(6) Kulterleten a kozlekedési teriletek véddsavija a kozlekedési szakhatésag és a
létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védéterilet az at
tengelyétél mérve 50-50 m az als6bbrendl orszagos kdzutak mentén.

(7) A beépitésre szant teriileteken az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz az el6irt
mennyiségl és fajtaju jarmivek részére varakozohelyet és rakodohelyet kell biztositani.
A fenti varakozo- és rakodohelyeket az épitmények telkén belll kell biztositani.

(8) A mar mikodsé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteruleti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

(9) A kozteruleti parkolékat fasitva kell kialakitani.

(10) A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon &ll6 beépitéssel és legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel létesithetd épulet, épitmény.

(11) Orszagos kozut teriiletén, a kozut felett, valamint kilterlileten a védétavolsagon beldl
tilos reklamtéblat, reklamhordozét és egyéb reklamcéll berendezést elhelyezni.

Kozm (Gterlletek, kozm Uvekre vonatkoz6 el 6irasok
31.8

(1) A kozmdilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagain belil mindennemi
épitési tevékenység csak az illetékes Uizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévd és tervezett kozcélu, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav-és
hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szaméara kdzmd,- vizgazdalkodasi vagy kozterlleten kell helyet biztositani.
Ettdl eltérd esetben — ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja- a k6zmuivek és biztonsagi
Ovezetlk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Epitmények épitésére engedély csak az adott épitési tvezetre vonatkozd elbirasoknak
megfeleld kozmUivesités biztositdsa esetén adhato.

(4) A Kkozségi vizml védbéovezeti hatarvonalait a Szabdlyozasi Terv tartalmazza. A
hatarvonalakon belll esd terlleteken a vonatkozé korm. rendelet korlatozasait és
eléirasait be kell tartani. Ezeken a terlleteken (j Iétesitmény tervezésénél ki kell kérni a
Kdzép-Duna-Volgyi VIZIG véleményét.

(5) Az elbirttdl eltérd szennyezettségl szennyvizeket telken belll kell elétisztitani (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.) és csak ezutdn szabad bevezetni a
kbzcsatornaba vagy a kézmipétidba. Az elétisztitast a hatésagok altal eléirt mértékig
kell elvégezni. A szennyviz-elbtisztitdsbdl szarmazd veszélyes hulladékot elszallitasig
ugy kell térolni, hogy az kérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(6) A vizfolyasok, vizfeluletek karbantartdsa szaméara a magasabb szintl rendelet szerint
kell terlletet biztositani.

(7) A 20 gépkocsinal nagyobb féréhelyszamu parkol6t létesiteni csak kiemelt szegéllyel és
vizzar6 burkolattal szabad, a fellletér6l 6sszegyllé csapadékvizet hordalékfogo
matargyon keresztll szabad csak a kbzcsatorna hal6zatba, vagy éléfolyasba vezetni.
Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkold fellletrél d6sszegyld
csapadékvizeket benzin és olajfogd mditargyon is keresztllvezetve szabad
kdzcsatornaba, vagy éléfolyasba vezetni.

(8) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken a csapadékviz elvezetésére az Ut szilard
burkolatu kiépitésénél, illetve rekonstrukciojanal csapadékviz elvezetd haldzatot kell
kiépiteni.

(9) A szenny- és csapadékviz-elvezetés megtervezésének a telepilés teljes teriletére
vonatkozd, egységes vizrendezési tervre kell alapulnia.

(10) A miemléki kornyezet teriletén és a helyi értékvédelmi teriileten a foldfelszin felett
vezetett vezetékhaldézatok (vilamos energia, tav- és hirkozlés) atépitése,
rekonstrukcidja vagy Uj halézat épitése csak foldfelszin alatti kialakitassal
engedélyezhetd.

(11) A légvezetékes kabelhalozatok kdzos tartdészerkezeten is elhelyezhetdk.

17



1)
()
3)
(4)

()
(6)

(1)

()
®3)
(4)

()
(6)

(1)
(2)
(3)
(4)

(%)

ZOLDTERULETEK OVEZETEI

Zkp-1 jel (1 bvezet
Intenziv kdzparkok teriletei
32. 8

Az Ovezet jele: Zkp-1 SZ 2
3,0 3 000

Az Ovezet telkei max. 2,0 % mértékig épitheték be, foldszintes, max. 3,0 m
épitménymagassagu épiilettel, amennyiben a telek teriilete nagyobb, mint 1500 m?.

Az Ovezet telkein a kozparkokat legalabb 80 %-0s novényzeti fedettséggel kell
kialakitani.

A kozparkokat kertépitészeti tervek alapjan kell kialakitani.

Az ovezet telkein, kilondsen a gyermek jatszészerek esetén a hasznalok testi épségét
nem veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park intenziv fenntartasarél és a
park berendezési targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

Az dvezetben a haszonallattartas épitményei nem helyezhetdk el.

A melléképitmények kozill az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kozil az a), b), c) d), e), f), g), h) m) és n) pontokban meghatarozott |étesitmények
helyezhetdk el.

Zkp-2 jel (i bvezet
Extenziv kézparkok teriiletei
33.8

Az bvezet jele: Zkp-2 SZ 1
4,5 10.000

Az dvezet telkeinek természetes illetve természetszer(i ndvénytarsulassal fedett részei
nem épithet6k be és eredeti terepfelszinik nem bonthat6 meg. A rekreaciés kdzpark
funkcibhoz sziikséges éplletek, épitmények a telkek novényzettel nem fedett, vagy
degradalt teriiletein helyezhetdk el, max. 1,0 %-o0s beépitettséggel.

Az Ovezethez tartozd kdzparkokat az eredeti Ipoly- parti névényzet megtartasaval, a
természetkozeli tarsuldsok védelmével kell kialakitani.

A kozparkokat az idegenforgalmi-turisztikai szempontoknak megfelel6en kell kezelni és
fenntartani.

Az 0Ovezet telkein szabadidés sport- jaték- és pihendkertek alakithaték ki. A park
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

Az dvezetben a haszonallattartas épitményei nem helyezhetdk el.

A melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kozil az a), b), c) d), e), f), g), h) m) és n) pontokban meghatarozott |étesitmények
helyezhet6k el.

Zkp-3 jel (i bvezet
Kegyeleti park tertlete
34.8

Az Ovezet telke nem épitheté be, a meglévé létesitmények fenntartdsardl gondoskodni
kell.

Az bvezet telkét legalabb 80 %-0s ndvényzeti fedettséggel kell fenntartani.

A kegyeleti parkot kertépitészeti tervek alapjan kell feldjitani és rendezni.

A park extenziv fenntartasardl és a park védendd létesitményeinek karbantartdséarol
folyamatosan gondoskodni kell.

Az bvezetben a haszondllattartas épitményei nem helyezhetdk el.

18



(6)

(1)
)

1)
()

®3)

(1)
)

3

(1)

()

A melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kozil a b), c) d), h) m) pontokban meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

ERDOTERULETEK OVEZETEI

Az erd oterliletek ovezeteinek altalanos el 6irasai
35.8

Vamosmikola erdéteriletei elsédlegesen védelmi rendeltetési erdéteriletbe sorolandék,
melyek kozil a taj- és természetvédelmi terileten kivili erdék véderdék.

A meglévé belterlleti erdétertiletek nem cstkkenthetdk, az erdétertiletek a kapcsolodo
parlagteriletek hozzatelepitésével, a belterlleti szegélyek és a kornyezetvédelmi
védéteruletek erddsitésével nbvelheték.

Ev jel G 6vezet
Védelmi erd o6teriiletek
36. 8

Az Ovezet elsédlegesen védelmi (talaj-, viz-, levegébtisztasag- és egyéb
kornyezetvédelmi) célu erdéteriletek kialakitdsara szolgal.

Az 6vezet nem épitheté be, terliletén csak az erdégazdasagi miiveléshez szikséges,
vagy kozérdekbél szikséges infrastruktira épitményei (utak, kdzmivek, stb.)
helyezhetdk el.

Az Ovezethez tartozé erdéterliletek min. 85 %-ban zart faadllomannyal telepitendék be,
fennmarado részik gyepes és cserjés fellletként alakithaté ki.

Et jel G 6vezet
T4j- és természetvédelmi terlileten |év 6, védett erd Sterliletek
37.8

Az Ovezethez tartozd erd6k a természetvédelmi kezelési tervilknek megfeleléen
tartandok fenn. Uj névényéllomany telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok.

Az Ovezet terillletén a taj- és természetvédelemhez, valamint az erdei turizmushoz
szukséges éplletek helyezhetdk el a természetvédelmi hatésdg eseti engedélye és
szabalyozasi terv alapjan, - az dvezet egyéb épuletekkel nem épithetd be.

Az OBvezeten belll épitési hely csak taj- és természetvédelmi, valamint erdégazdalkodasi
szempontbdl nem értékes és nem érzékeny terileten jel6lhetd ki.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

A mezégazdaséagi teruletek dvezeteinek altalanos el  éirasai
38. 8

A mezbégazdasagi Ovezetek foldrészletei els6dlegesen a novénytermesztési
tevékenységek teriiletei, ezért az itt levé terméfoldek csak abban az esetben
csokkentheték, amennyiben a terméféld-igénybevétellel jar6 teriletfelhasznalas mas
moédon nem helyezhetd el. E terlleteken gazdaségi épllet csak a jelen szabalyzatban
eléirt feltételek teljesitésével épithetd.

Ha egy mez6égazdasagi foldrészlet rendelkezik természetkdzeli erdd, gyep (rét, legeld)
vagy nadas- mivelési agu alrészletekkel is:

- ezen alrészek mivelési aga, felszine és ndvénytakardja nem valtoztathato,

- ezen alrészletek nem épitheték be és nem tereprendezhetdk.
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A telekmegosztas nem engedélyezhetd abban az esetben, ha a beépitett foldrészlet a
megosztas elétti vagy utani allapotaban:

- az dvezetben el6irt minimalis tertletnagysagnal kisebb,

- vagy kozteruletrél megkozelithetetlenné valik.

Ottlakas céljat szolgal6é rendeltetési egység 3 ha-t meghalad6 mezégazdasagi tertleten
az OTEK Illl. fejezetben elirt altalanos feltételek teljesitésén tul, gazdasagi épiilettel
egylttesen, vagy meglevé gazdasagi épllethez csatlakoztatva létesithetd, az dvezeti
eléirasok teljestilése esetén. A 3 ha-t el nem ér6 foldrészleteken lakéfunkcié nem
létesithetd.

A tdbb részbdél dsszedlld birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a
birtok egyik, legaldbb 30.000 m? nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet
igénybe.

Birtokkbzpont csak abban az esetben alakithato ki az Ovezet terlletén, ha a
birtokkézponthoz tartozé birtoktest legaldbb 67%-a a rendelet hatalya ald tartozé
tertleten talalhato.

A birtokk6zpont telkén az Gjonnan kialakitand6 épileteknek legalabb 500 m-re kell
lennie a tervezett belterileti hatartol.

A birtokkézpont kialakitAséhoz és beépitéséhez elézetesen elvi épitési engedélyt kell
kérni. A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a
hozza tartoz6 birtoktest 6sszes telkének ingatlan-nyilvantartdsi adatait. A birtoktest
birtokkbzponton kivil esé telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

A birtokk6zpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

) Ma-1 jell 6vezet
Altalanos-1 mez égazdasagi terlletek
39. 8

Az bvezet jele: Ma-1 SZ 0,2
4,5*% 300.000

A mez6gazdasagi Ovezet foldrészletein () épitési hely csak az alabbi, 3. bek.
eléirasainak teljestilése esetén jeldlheté ki. A meglévd, engedéllyel épiilt éplletek
megtarthatdk, feltjithatdk, a szintterilet novelése nélkil épitheték at.

Az Ovezet gyep (rét, legeld) és nddas mivelési 4gu foldrészleteinek illetve alrészleteinek
terilete nem csokkenthetd, mivelési aga és felszine nem véltoztathaté meg, épitési
helyként nem jeldlhetd ki.

Az bvezetben az engedélyezheté mez&gazdalkodasi termelés folytatasahoz sziikséges
beépités paramétereit és a legkisebb beépitheté telek méretét az aldbbi tablazat
el6irasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb
legkisebb terilete
(m?) Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m)
Szabadon allé Legalabb 300.000 Legfeljebb 0,2 Legfeljebb 4,5 m*
* technoldgiai okokbél a gazdasagi épililet magassag max 2-szerese engedélyezhetd

Az 6vezet telkein a gazdasagi féépuletek mellett a melléképitmények kozul az OTEK 1.
sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kozul csak a mezégazdasagi
termeléshez, a kornyezet védelméhez és egyéb kodzérdek teljesliléséhez sziikséges
Iétesitmény helyezhet6 el.

Az dllattartashoz szilkséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartdsi technolégia muikodtetéséhez legaldbb a kornyezetvédelmi, a
kbzegészségligyi, az allategészségligyi és a vizugyi hatdésdg hozzajarulasat kell
beszerezni.
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) Ma-2 jell dvezet
Altalanos-2 mez 6gazdasagi terlletek
40. 8

Az bvezet jele: Ma-2 SZ 1
4 5% 30.000

A mezbgazdasagi Ovezet foldrészletein Uj épitési hely csak az alabbi 3. bek.
el6irasainak teljeslilése esetén jeldlhetd ki. A meglévé épitési helyeken levé épiiletek
megtarthatdk, feltjithatdk, a szintterilet novelése nélkil épitheték at.

Az Ovezet gyep (rét, legeld) és nadas mivelési 4gu foldrészleteinek illetve alrészleteinek
terllete nem csokkenthetd, mivelési aga és felszine nem valtoztathatd meg, épitési
helyként nem jeldlhetd ki.

Az dvezetben az engedélyezheté mez&gazdalkodasi termelés folytatasahoz sziikséges
beépités paramétereit és a legkisebb beépitheté telek méretét az aldbbi tablazat
el6irasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési | A beépithetd telek legkisebb | A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb
mod terulete
(m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m)
Szabadon Legalabb 30.000 Legfeljebb 1% Legfeljebb 4,5* m
allo

* technoldgiai okokbdél a gazdasagi éplilet magassag max 1,5-szerese engedélyezheté

Az 6vezet telkein a gazdasagi féépuletek mellett a melléképitmények koziil az OTEK 1.
sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kozul csak a mezégazdasagi
termeléshez, a kornyezet védelméhez és egyéb kodzérdek teljesliléséhez szikséges
létesitmény helyezhet6 el.

Az Allattartdshoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartdsi technolégia mikddtetéséhez legaldbb a kdrnyezetvédelmi, a
kb6zegészségligyi, az allategészséglgyi és a vizigyi szakhatésag hozzajarulasat kell
beszerezni.

Mk-1 jel G dvezet
Kertes mez 6gazdasagi, zartkert jelleg  tertletek
41. 8

Az Ovezet jele: Mk-1 SZ 3
3,5 1 500

Az Ovezet terlletén csak az OTEK 29.8 (1),(4) bek. szerint meghatarozott
mezd&gazdasagi hasznositas épitményei helyezheték el egy épllettbmegben, tajba ill,
foldszintes, magastet6s kivitelben, épitési engedély alapjan. Az épitési engedéllyel
rendelkezd, illetve beépitett foldrészletek a késébbiekben nem oszthaték meg.

Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az aldbbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni.

A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhat6
S . y legnagyobb
Beépitési mod legkisebb terilete — - z———— -
(m?) Beépitettseg Epitmenymagassag
(%) (m)
Szabadon all6 1.500 3 3,5

A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt
barmely létesitmény elhelyezhetd, a c) d) e) f) j) k) és I) pontban foglaltak kivételével.
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Az dvezetben telkenként egy épulet helyezhet6 el.

Az Gvezetben a birtokkdzpont-képzés, illetve az eszerinti sszevonhaté beépithetéség
szabalyai nem alkalmazhatok, az 1.500 m?nél kisebb teriileteken épilet nem
helyezheté el. Az 1.500 m*-nél kisebb, de a 720 m*-nél nagyobb teriilet(i telkeken a mar
meglévd beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapterilet bévités,
emeletraépités, tetbtér-beépités, épitménymagassag novelés) nem engedélyezhetd. A
telek max 10%-at lefedd foliasator épithetd.

A meglevé foldrészletek megosztasaval 3.000 m?-nél (833 n-6l) kisebb és 18 m-nél
keskenyebb féldrészletek nem hozhatodk létre.

Mk-2 jel G 6vezet
Kertes mez 6gazdasdgi tertletek
42. 8

Az tvezet jele: Mk-2 SZ 3
4,5 1500

Az Ovezet teriletén csak az OTEK 29.8 (1),(4) bek. szerint meghatarozott
mezégazdasagi hasznositas épitményei helyezheték el egy épllettémegben, tajba illé,
foldszintes, magastetés kivitelben, épitési engedély alapjan. Az épitési engedéllyel
rendelkezd, illetve beépitett foldrészletek a késébbiekben nem oszthaték meg.

Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az aldbbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni:

A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhat6
S : . legnagyobb
Beépitési mod legkisebb terilete — - z——— Z
(m?) Beépitettseg Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon allo 1.500 3 4,5

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt
barmely létesitmény elhelyezhetd, a c) d) f) i) j) k) és |) pontban foglaltak kivételével.

Az 6vezetben telkenként csak egy épiilet épithets. Emellett egy max 1.000 m?es
Uveghéaz vagy foliasator épithet6. Az épiilet alapincézheté.

Az Ovezetben az épllettel egy tdmegben épitett haztaji allattartast szolgalé helyiség,
rendeltetési egység a tisztiorvosi, allategészségligyi, kornyezetvédelmi és vizigyi
szakhat6sagi hozzajarulas birtokaban engedélyezheté.

Az Ovezetben a birtokkdzpont-képzés, illetve az eszerinti 6sszevonhat6é beépithetéség
szabalyai nem alkalmazhatok, a 10.000 m?nél kisebb teriileteken épiilet nem
helyezhet el. A 10.000 m?-nél kisebb, de 1.500 m?-nél nagyobb teriilet(i telkeken a mar
meglévd beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet bévités,
emeletraépités, tetdtér-beépités, épitménymagassag novelés) nem engedélyezhetd. A
telek max 10%-éat lefedd foliasator és onallo, felépitmény nélkili pince épithetd.

A meglevé foldrészletek megosztasaval 10.000 m?-nél kisebb és 50 m-nél keskenyebb
foldrészletek nem hozhatok létre.
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ViZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETE

V jel i 6vezet
Vizgazdéalkodasi teriletek
43. 8

Az dvezetbe a kisvizfolydsok medre és parti savja, a vizbeszerzési teriiletek és lekeritett
védéteriuleteik tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal, a vizpartok
zoldfellleti célu hasznositasaval, illetve a természet- és kornyezetvédelemmel
kapcsolatos létesitmények helyezheték el, ettél eltekintve az Ovezet teriilete nem
épithetd be.

A kisvizfolyasok 31.8 (6) bek. szerint biztositandé fenntartasi savja csak gyepként (rét,
legeld) vagy egyik oldalon utként alakithaté ki.

A vizfolydsok, vizmedrek terlletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdésag egyetértésével.

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Orszagos m (ivi értékvédelem
44. 8§

Orszéagos jelentéségu, egyedi miiemléki védelem alatt alinak az alabbi épiiletek:

- R.k. templom, Huszér u. hrsz.: 1.

- volt Esterhdzy-Huszar kastély, Huszar u. hrsz.: 60.

Az (1) bekezdésben felsorolt miemlék épiiletek miemléki kérnyezete hatarvonalat a
Szabdlyozasi terv tlnteti fel. A miemléki kérnyezet orszagosan védett terllet.

A miemlékek és a mlemléki kdrnyezetek védelme tekintetében a Kulturdlis drokség
védelmérdl sz4l6 2001. évi LXIV. torvény elSirasait kell betartani.

A telepllés kozigazgatasi teriletén 1évé nyilvantartott régészeti leldhelyek (a
Szabalyozasi terven feltiintetve) ex lege, a tdrvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt allnak.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és
mélygarazs épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Budapesti Regiondlis Irodajat szakhatésagként meg kell
keresni.

A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhadzasokkal a Hivatal altal nyilvantartott
régészeti lel6helyeket el kell kerlini. Ha a leléhely elkerilése a foldmunkaval jaré
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazds masutt
nem valésithaté meg, a beruhazéassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen
fel kell tarni (megel6z6 feltaras). A megelézd feltdrdsra vonatkozéan a beruhdzénak
szerzbdést kell kdtnie a Pest Megyei MUzeumok lgazgatdésagaval.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mingsulé terileten foldmunkdk soran varatlan
régészeti emlék illetdleg lelet kerll eld, ugy a tevékenységet azonnal fel kell figgeszteni,
és az emléket vagy leletet haladéktalanul be kell jelenteni a Pest Megyei MUzeumok
Igazgatésadganak.

23



1)

(2)

®3)

4)

(1)

()

®3)

(4)

Helyi m Gvi értékvédelem
45. 8

A helyi, egyedi értékek — épiletek és épitmények — védelmét oOnkormanyzati
értékvédelmi rendeletben kell megallapitani. A helyi védelemre javasolt értékek listajat a
1.sz. fiiggelék tartalmazza. A helyi egyedi védelem korét az Onkormanyzat kib&vitheti.

A helyi értékvédelmi terlilet hatarat a Szabdlyozasi terv tinteti fel. A helyi terileti
védelmet szintén az dnkormanyzati értékvédelmi rendeletben kell megallapitani.

A helyi védelem alatt all6 éplletek és épitmények esetében, valamint a helyi
ertékvédelmi tertleten meg kell 6rizni a kialakult telekszerkezetet, a hagyomanyosan
kialakult oldalhataron 4ll6, féslis, utcavonalas beépitési modot, a kialakult,
hagyomanyos utcaképet, meg kell &rizni a hagyomanyos homlokzati megjelenést,
tdmeg- és tetéformat, parkany- és gerincmagassagot.

A mivi értékek helyi védelmét a helyi értékvédelmi teriileten valamint a helyi védelem
alatt allo éplileteken, épitményeken végzett épitési munkak épitésengedélyezése soran
az épitésengedélyezés helyi, kiegészité szabdlyait tartalmazé 4. és 5.8 eldirasainak,
valamint a helyi értékvédelemrdl sz6l6 rendelet elbirdsainak egylittes betartasaval,
tovabba a 10.8 (3), (4) bek., a 13.8 (3), (b) bek. és a 16.8 (3) bek. eléirasainak
alkalmazéasaval kell biztositani.

T4j-és természetvédelem
46. 8

Természeti terlleten épulletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrél kuldn
kezelési és fenntartdsi Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megbvasa mellett egyben a
taj jellegéhez is igazodjon.

A helyi védettségli természeti terlletek kezelésérél és fenntartdsarol kulon
onkormanyzati rendeletben kell hatarozni, a természetvédelmi torvény altalanos
el6irasai alapjan. A helyi védelem ala vont tertileteken Uj beépités a védelem érdekeinek
sérelme nélkul létesithetd, a meglevé éplletek és épitmények a természeti értékek
sérlilésének veszélye nélkil tarhatok fenn.

A természeti terlletek helyi védelmét 6nkormanyzati értékvédelmi rendeletben kell
megallapitani. A helyi védelemre javasolt természeti terlletek listajat a 2.sz. figgelék
tartalmazza.

Orszagos védelem alatt allé természeti értékek és tertiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park
tertletei. Ezek belsé dvezeti besorolasat a NP Igazgatosag kezelési terve rogziti.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI EL OIRASOK

Altalanos el 6iras
47. 8

Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhez meg kell kdvetelni a varhaté hatasok
vizsgalatat és dokumentélasat, a magasabb rendi jogszabalyokban rdgzitett kérnyezeti
hatasvizsgalat koteles tevékenységek esetén kornyezeti hatasvizsgalat készitését és
engedélyezését.
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Foldvédelem
48 §

Az erbzidveszélyes teriletek védelmét a felszini vizrendezés, az dkotechnikai eljarasok
és a talajmegkoté novényzet telepitésének egyuttes alkalmazasaval kell megoldani.

Az erd6terlletek és az allandé novényi fedettséget biztositdé mivelési agu
mezégazdaséagi terlletek (pl.: gyep) mivelésbdl valé kivonasa, valamint ezek és az
alland6 vagy idészaki vizboritasu teriiletek atsorolasa mas muivelési agba tilos, kivéve,
ha ezt kozcéla Iétesitmény-elhelyezés, Uzemeltetés vagy katasztrofaelharitas
elkerlilhetetlenné teszi. Az id6szakos felszinboritottsagd mezdégazdasagi teriletek
(szanto, kert, Ultetvény) talajvéd6é mivelése biztositandd, a terméréteg lemosdédasanak
és szél altali elhordasanak meggatlasaval.

Uj kulszini banya, anyagnyeréhely nyitasa csak az atlagosnal gyengébb terméhelyeken
és természeti terlleteken kivil engedélyezhetd.

A rombolt és szennyezett felszin( tertleteket rekultivaciés terv alapjan kell helyreallitani
és elsésorban zoéldfellletként Ujrahasznositani.

A terméfoldon torténé beruhazasok épitési engedélyezési eljarasanal be kell tartani a
(jelenleg érvényben 1év6) 46/1997. (XI11.29.) KTM rend. 7.8 el6irasait is.

Vizkészletek min éségvédelme
49. §

A telepllés kozigazgatasi teriletén a vizkészletek minéségvédelme érdekében a
keletkezd szennyvizek kezelését a 8. 8§ (13), (14) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen kell megoldani.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 elétisztitds és a mindség-
ellenérzés utan engedhetdk a befogadoba.

A természetes vizfolydsok felé iranyuldé vizmozgasok meggéatlasa, akadalyozasa —
vészhelyzet kivételével - tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek természetszeri
vizdinamikaja, vizkészletik védelme valamint medrik és partjuk karbantartdsa
biztositando.

A természetes és természetkozeli allapotl kisvizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél
szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mUtragya, névényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos.
A kbdzségi vizm( védbovezeti hatarvonalain belll esé teriileteken a (jelenleg érvényben
lévd) 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet korlatozasait és elbirasait be kell tartani.
Ezeken a terlleteken Uj létesitmény tervezésénél ki kell kérni a Kdzép-Duna-Volgyi
ViZIG véleményét.

Leveg 6tisztasag-védelem
50. 8

A légszennyezést okoz6 létesitményeknél meg kell szintetni a megengedett
hatarértéket meghalad6 kibocsatasokat és meg kell kdvetelni a kornyezetvédelmi
szempontbdl elérheté legjobb technika alkalmazéséat. Az engedélyezési eljaras soran a
kérelmezé miszaki - gazdasagi dokumentaciéval koteles igazolni, hogy a tervezett
illetve megvaloésitott miiszaki megoldas megfelel az elérheté legjobb technika alapjan
meghatarozott levegévédelmi kbvetelIményeknek és elbirasoknak.
Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.
a. a terlleten kizéarolag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény
létesithetd és Uzemeltethetd, amelynek a légszennyezbéanyag-kibocsatasa a
megengedett hatarértéket nem 1épi tul,
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b. a tervezett létesitmények gazhal6zatba torténé bekapcsolasat biztositani kell.
A terlleten szennyezd hatasu tlzeléanyagokkal (szén, koksz, tlzelbolaj)
uzemel6 fté6kazanok nem mikodtethetdk.

c. diffuz Iégszennyezést okoz6 tevekenység csak zart térben folytathaté.
Bejelentés koteles, helyhezkotott |€gszennyezd pontforras létesitése esetén be kell
tartani a levegd védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 21/2001.(11.14.) Korm. sz.
rendelet el6irasait.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely 1égszennyezést, blizterhelést,
vagy hatarérték feletti levegészennyezettséget okoz.

Zaj és rezgés elleni védelem
51.8

A zaj- és rezgés elleni védelem helyzetét befolyasol6 tevékenységek engedélyezésénél
meg kell felelni a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM. sz. rendeletben eléirtaknak.

A fenti rendelet hatarértékeinél szigoribb zajvédelmi szabalyozaslu csendes Ovezetek
helyi csendvédelmi rendeletben jeldlhetdk ki.

Zajt, illetve rezgést el6idézé6 kommunalis és (Uzemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott potencialis szennyezéforrast csak
olyan médon szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy az a teriletre, illetve
létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszibs és emisszids)
hatarértékeket ne haladja meg és ilyen médon kbérnyezetét ne zavarja.

A lakéteriileti utszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatasait (a kozlekedéssel kapcsolatos
jogszabalyi keretek kdzott) forgalomcsillapitasi eszkdzokkel kell mérsékelni.
Potencidlisan zaj- és rezgéskibocsato létesitmény (Ut, telephely) hatasteriletén zaj- és
rezgésterhelésre érzékeny létesitmény nem telepithetd. A meglevé konfliktustertleteken
a passziv akusztikai védelem eszkdzei alkalmazanddk.

Eldvilag, él 8helyek védelme, tajvédelem
52 8§

A meglevé erdd, gyep (rét-legeld) terlletek és természetszerli kivett terlletek
megvaltozasa nem engedélyezheté intenzivebb mezdgazdasagi mdivelési agak és
maodok, valamint a nem természetszer( kivett teriilethasznalat (pl: beépités) iranyaba.

A taj- és természetvédelmi védett és egyéb természeti terlleteket 06sszekotd
természetes illetve természetkdzeli elemegyuttesek savjai (kisvizfolyasok, fasorok, stb.)
Okoldgiai folyosoként tartandok fenn.

Amennyiben védett ndvény eredeti terméhelyén nem tarhaté meg, gondoskodni kell
alkalmas éléhelyre val6 szakszer( attelepitésérél.

Veédézoldsavok, véderdésavok telepitésénél tobbszintli ndvényallomanyt kell kialakitani.
A telepitéshez els6sorban a tajra jellemzd éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

A HESZ-ben foglalt taj- és természetvédelmi elbirasok kozzétételérsl és folyamatos
hozzéaférhetévé tételérél az dnkormanyzatnak gondoskodnia kell, és ezeknek érvényt
kell szerezni a természetvédelmi hatésag és a természetvédelmi tarsadalmi szervek
bevonéasaval.

A fenti élévilagvédelmi el6irasok egyiittesen alkalmazandok a HESZ taj- és
természetvédelmi Ovezeti és értékvédelmi eldirasaival.

Hulladékgazdalkodas, - artalmatlanitas
53. 8

A telepllésnek a szervezett gydjtésbe eés szallitasba bevont teruletein az
Onkormanyzatnak, illetve altala megbizott szervezetnek kell vegezni a kommunalis
hulladékelszallitast, az Onkorméanyzat hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletének
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megfeleléen. Biztositani kell a szelektiv hulladékgyljtés lehetéségét, az ehhez
szlkséges infrastruktira megteremtéseét.

A kommundlis és épitési hulladék, valamint &llati tetemek elhelyezése csak az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatéarozott médon
és telephelyen torténhet.

Veszélyes hulladék keletkezésével jard ipari tevékenység esetén a veszélyes
hulladékok elkllonitett gydjtésérdl és elszallitasarél az eldéllitonak folyamatosan
gondoskodni kell. A kommunalis eredeti veszélyes hulladékok elkilonitett gyGjtésérél
és elszallitasarol az Onkormanyzatnak kell gondoskodni.

A telepiilés kodzigazgatasi tertletén veszélyes hulladék lerakasa tilos. A kommunalis
hulladékéartalmatlanitdst a jelenleg Uzemeld telep lezarasa utén regionalis rendszer
keretén belll kell megoldani. A jelenleg lzemel6 telep lezarasa és erdéként vald
Ujrahasznositasa rekultivacios terv alapjan hatarozandé meg.

VII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
54. 8

Jelen rendelet és a mellékletét képez§ Szabalyozasi terv 2004. december 1-jén lép
hatalyba.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg az Altalanos Rendezési Terv jovahagyasarol
sz0616 33/1991. (IV. 10.) szdmu 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Jelen rendeletet a hatalyba |épése napjatél az UGjonnan indulé eljarasoknal kell
alkalmazni.

Kelt: VAmosmikola, 2004. szeptember 27.
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Szaboneé Egri Teréz
mb. korjegyzd
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Melléklet : El6vasérlasi joggal terhelt telkek:

e« 501/1 hrsz - telepuléskdzpont vegyes terllet (iskola) és lakéterllet céljara;

e 495/17 hrsz - lakéterulet és extenziv kézpark céljara;

« 197, 370, 371, 372 szabalyozasi terv szerinti része, 488, 489 szabdlyozasi terv
szerinti része, 490, 491, 492, 493, 494/1 szabalyozasi terv szerinti része, 495/9,
/10, 497, 498, 499, 500, 0123/12, 0123/4 hrsz - extenziv kdzpark céljara;

* 290 hrsz - teleplléskdzpont vegyes terilet céljara;

* 690 hrsz - temet6 bovitése céljara;

e 769/4,/5 hrsz - kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terulet céljara

1.sz. Fuggelék : Helyi egyedi mlvi értékek:

K&kereszt feszllettel, Huszar u., a R.k. templom elétt,

Nepomuki Szt. Janos szobor, Szt. Janos tér,

» Tajhaz — helytorténeti gyljtemény, Rékoczi u. 26.,

» A posta éplilete, Borzsonyi u.,

Az AFESZ épilete, Szobi u.,

o Lakééplletek: Huszar u. 3-5., Szt. Janos tér 1., Kossuth L. u. 24.,
Vorésmarty u. 11., 20., Bérzsonyi u. 13., 49., Tancsics
M. u. 33., Dézsa Gy. u. 25.

2.sz. Fuggelék : Helyi védelemre javasolt természeti teriletek:
» BOrzsony-patak volgye (019 hrsz)
» Orzséan-patak volgye (040 hrsz)
» Tilalmas-arok (06, 016 hrsz)
* Ipoly menti galériaerdék (07/55; 0103, 0105, 0120 hrsz ,E” részletei)
* Régi Ipoly holtdgak (0123/1, 0120, 0102 hrsz)
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